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BAUTRAGER (= VERKAUFER)
Lattenmayer Quadrat Immobilien GmbH, 1230 Wien, Lehmanngasse 23/7, www.holzrieden.at

BAUUBERWACHUNG/BAUPHYSIK
AMIP — Industrial Engineering GmbH, 2372 Giel3hubl, Hauptstrasse 2D, www.amip.at

GENERALUNTERNEHMER
Strobl Bau — Holzbau GmbH, 8160 Weiz, Bundesstrasse 85, www.strobl.at

ECKDATEN/LAGEPLAN
Das Gesamtprojekt ,Holzrieden® in 2380 Perchtoldsdorf, Brunnerbergstrasse 114-120 besteht
aus insgesamt finf Bauplatzen mit den folgenden Liegenschaftsadressen:

- Haus 1+2: Brunnerbergstrasse 120

- Haus 3 (Top 3 und 4): Brunnerbergstrasse 116
- Haus 4 (Top 5 und 6): Brunnerbergstrasse 114
- Haus 5 (Top 7): Brunnerbergstrasse 118

- Haus 6 (Top 8): Brunnerbergstrasse 118a

Auf den Bauplatzen Haus 1+2, Haus 3, Haus 4 und Haus 5 werden je zwei Wohneinheiten,
entweder in Einzelhaus-, Mehrparteienhausform (Haus 5) oder Doppelhausform (Haus 3+4) in
Holzmassivbauweise mit Eigengartenflachen errichtet. Diese jeweils zwei Wohneinheiten bilden
somit eine gemeinsame Wohnungseigentumsgemeinschaft. Auf dem Bauplatz Haus 6 wird eine
Wohneinheit errichtet. Die in Summe fiinf Bauplatze mit insgesamt 9 Wohneinheiten teilen sich
Uber wechselseitige Servituts- und Nutzungsvereinbarungen (siehe im Detail die Ubrigen
Vertragsbeilagen) die notwendigen ErschlieBungen (Privatstrasse mit Bricke Uber den
Hochleitenbach, Ver- und Entsorgungsleitungen, Versickerungsanlagen, Millplatz, etc.).

Auf den insgesamt funf Bauplatzen werden je Wohneinheit ein bis drei nicht Uberdachte PKW
Aufdenstellplatze (= selbststédndige Wohnungseigentumsobjekte) zur Ausfihrung gebracht
(insgesamt sind sechzehn PKW AuRenstellplatze auf finf Bauplatzen vorgesehen). Die genaue
Zuordnung der PKW AuRenstellplatze zu den einzelnen Wohneinheiten je Bauplatz ist den
Ubrigen Vertragsunterlagen zu entnehmen.

Alle finf Bauplatze befinden sich in Hanglage, wobei sich im Gartenbereich Haus 4 Top 6 der
niedrigste und im Gartenbereich Haus 2 der hochste Punkt befindet.

Die sudliche Grundgrenze der Bauplatze Haus 3 und Haus 4 verlauft knapp vor dem
Hochleitenbach. Bei Bauplatz Haus 1 und 2 verlauft der Hochleitenbach strassenseitig innerhalb
der Grundstlickgrenzen. Sowohl bei Bauplatz Haus 1 und 2, als auch bei Haus 3 und Haus 4
befinden sich die rote und gelbe Gefahrenzone (= wildbachgefahrdete Flache) auf der
Grundflache.

Im Osten, Westen und Norden der finf Bauplatze grenzen bestehende Wohngebiete derselben
Widmungsklasse (BW-2WE) mit bestehender Bebauung an, wobei sich im nordwestlichen
Eckbereich noch ein kleiner verbliebener Weingartenbereich befindet. Im Siden befindet sich
auf der gegentuberliegenden Strassenseite die Tennishalle ,Michael Slavik®, weiter dahinter die
Wiener Aufienringautobahn. Diese ist in diesem Bereich mit einer Larmschutzwand
ausgestattet.

Innerhalb der Wohneinheiten sind die folgenden lichten Raumhéhen vorgesehen:

- KellergeschoR: ca. 2,42 m

- Erdgeschol}: ca. 2,53 m (ausgenommen Haus 5 Top 7A — hier ca. 2,45m)

- Obergeschol3: von ca. 2,36 m — ca. 2,66 m verlaufend (Pultdachkonstruktion im Gefalle)

ZEITPLAN

Baubeginn: 04.03.2019
Voraussichtliche Baufertigstellung: 28.02.2020

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! Seite 1 von 10
Stand 22.11.2019



% HOLZRIEDEN Vo777
PERCHTOLDSDORF &Y
—— Vom Weinbau zum Holzbau —

A\l ¢

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

EINZEL- UND DOPPELHAUSANLAGE
2380 PERCHTOLDSDORF, BRUNNERBERGSTRASSE 114-120

%
F
“otigg

5 Gigeaca o

Sportzentrum

Begrischpark--
ottd

o P mTn
B

“Tperchtoldsdorf|
2
2

Z
I &
ot %
ot ®
o -
et 2
Perchitdldsdory, R
aagosse et : -\\ oo aetiuEase
- == A
o 5 { e
T 5 K B A
“@a\@ =7 \ Friedhof <.
Lo e deni's; £ Perchtoldsdorf.
b Biomarkts, AT W - cr-GISSE
k ® S e
2
k @
o & J
© S
AraBe 2 g
s f s 7 [T / i .g,"\'\ = V
) e G2l + Hothberg 5. B — %
Kurze Lindberg 2 | E 310/m o SRR & :
4 | @ o RN % roat
! e b A
< | 2 Wisboith A Hofer 3 &
3 £ Brickl ! | = v 9
3 PIREE m) f > U Bl -
2 e‘,a‘“ 3 1 AmlHochberg 3 sl % >
2 & < f S = % WEEES o
"3 & @ = =~
ey <& iy ol a. b A1 [
L e & % / g rRane I Q) i
10t A 3 { ! 3 e S .
gl Goldbiegel % Kunigun B P >
L1153 Gunity,
. agenaversirafie sy
e % <
Rl e
T 5
3ot Kunigundberg
Roatt o g D
Y ¥ S
Pt 'y\
o
T
SommeriHagenau

Jdagenau

2.

NUTZUNGSUBERSICHT

Herzogbergstralie.

q‘,\anq'-'“ﬂ
Setinner
b"’wrm%

IR

e

Nahere Details bzw. die genauen Lagen sind dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

(ausgenommen

Nutzung Geschoss/Lage | Anzahl | Anmerkung
Wohneinheiten KG 9
(Wohnungseigentums- bzw.

Eigentumsobjekte in Einzel- und

Doppelhdusern auf insgesamt 5
Bauplatzen)

Top T7A),
PKW Stellplatze im Freien

oG

Haus 1, Haus 5

GroRe von ca. 48-242m?2

exkl.
Kellerflachen und AuRenflachen
EG,

16 Ein-/Ausfahrt an der
Brunnerbergstrasse Uber eine
Brucke Uber den Hochleitenbach
Mdllplatz 1 Lage zwischen Bricke und Haus 1
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3. WOHNEINHEIT - ROHBAU

31 Horizontale Baukonstruktion
Fundament
Stahlbetonplatte mit darunter liegender + seitlicher Feuchtigkeitsisolierung (bei Haus 3+4
doppelte Fundamentplatte mit dazwischen liegendem Schotterkoffer, Gesamtstarke ca. 1,50m).
Deckenkonstruktion — Geschossdecke
Stahlbeton Elementdecke KG/EG, Brettsperrholzdecke EG/10G mit Sichtholzuntersicht in
Industriesichtqualitat ISI (ausgenommen Haus 5 Top 7A — hier abgehangte Trockenbaudecke).
Unterhalb der Brettsperrholzdecke EG/10G verlauft an der Deckenuntersicht ein statisch
bedingter und trockenbaumaRig verkleideter Stahltrager (Lage siehe Verkaufsplan ,Unterzug
Decke®).
Dachkonstruktion — Pultdach
Pultdachsparrenkonstruktion, Eindeckung mit PVC- freier Folie (mechanisch befestigt),
Randabschlisse und Spenglerarbeiten in Aluminium beschichtet, Farbton nach Wahl
Bautrager.

HINWEIS:

- Deckenkonstruktion: das Aufbringen von Lasten durch diverse Einrichtungsgegenstédnde
von dber 200kg/m? sind mit dem Bautrédger bzw. dem ausfiihrenden Generalunternehmer
Fa. Strobl Holzbau GmbH zu kléren.

- Dachkonstruktion: es ist darauf zu achten, dass durch diverse nachtraglich hergestellte
Befestigungen an der Dachuntersicht, die Dampfbremse nicht beschéadigt bzw.
durchdrungen wird

3.2 Vertikale Baukonstruktion
AuBenwandkonstruktion — unter Niveau
Stahlbetonwéande inkl. Feuchtigkeitsisolierung.
AuBenwandkonstruktion — liber Niveau
Brettsperrholzmassivwande in 8-10cm Brettsperrholz Uber einem Stahlbetonsockel, innenseitig
mit Gipskartonplatten einfach beplankt.
Innenwandkonstruktion
Massivholzwande (einfach mit Gipskartonplatten beplankt) oder Gipskartonstdnderwande
(doppelt beplankt).

4, WOHNEINHEIT - TECHNIK
41 Elektrotechnik

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der Wiener Netze GmbH. Bei samtlichen
Wand- und Deckenausldssen im Inneren wird die Verdrahtung hergestellt, je Aufenthaltsraum
(= Wohnen, Kuche, Schlafen, Kind) wird eine Fassung mit einer Glihbirne 60W (E27) montiert.
Auf Terrassen und im Eingangsbereich werden AuRenleuchten mit Leuchtmittel ausgefihrt.
Das Schalter- und Steckdosenmaterial wird als Flachenschalterprogramm (weif3) ausgefihrt —
keine BUS Technik.

Die Lage von Schaltern, Steckdosen, Lichtauslassen, etc. ist den noch zu erstellenden
Elektroplanen zu enthehmen.

Installation je eines Unterverteilers fur Stark- und Schwachstrom (Lage siehe Verkaufsplan
LEV).

Folgende Verteilerabgdnge werden ausgefihrt:

- 1xF140/4/0,03 Typ A pulsstromsensitiv

- 2 x Stromkreis Steckdosen B16A 1+N

- 1 x Stromkreis Arbeitssteckdosen Kiiche, Dunstabzug, Mikrowelle, Kiihischrank B16A 1+N
- 1 x Stromkreis Ceranfeld (3pol — 400V) B16A 3+N
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- 1 x Stromkreis Geschirrspuler B16A 1+N

- 1 x Stromkreis Waschmaschine C16A 1+N

- 1 x Stromkreis Trockner C16A 1+N

- 1 x Stromkreis HKLS B16A 1+N

- 2 x Stromkreis Beleuchtung (FI/LS) B13A 1+N

- 1 x Stromkreis Warmepumpe ca. 10kW

- 1 x Stromkreis Stellplatzau3ensteckdose C16A 1+N
- 1 x Stromkreis fir Handtuchtrockner Bad C16A 1+N

Folgende Anzahl an Schalt- Steuer- und Steckgeraten bzw. Lichtauslassen sind auszufiihren
(die genaue Anzahl und Lage ist dem Elektroinstallationsplanen zu entnehmen):

Bereich Anzahl Beschreibung
Top Zugang aulen 1 Taster mit Glockensymbol
1 AuBenleuchte (IP44) geschalten Uber
Bewegungsmelder
1 230V AuRensteckdose an der AulRenfassade,
mdglichst nahe zum PKW Stellplatz
Vorraum 1-2 Deckenauslasse mit Aus-/Wechsel- Kreuz- oder

Tastschaltung, abhdngig von der RaumgroéiRe

1 Tarklingelanlage (keine Gegensprechanlage)

1 Schuko Steckdose

1 Schalter Rollladensteuerung

0-1 UP- Reihenverteiler mit Leitungsschutz und
Fehlerstromschutzschalter sowie 20% Platzreserve
(falls nicht in einem anderen Raum — Lage ,EV* bitte
dem Verkaufsplan entnehmen)

0-1 UP- Schwachstromverteiler fur Medienversorgung
(falls nicht in einem anderen Raum — Lage ,EV* bitte
dem Verkaufsplan entnehmen)

Kiche 1 Wandauslass mit Dauerstrom flr Beleuchtung
Arbeitsflache
1 Deckenauslass mit Ausschalter, kombiniert mit

einer Schuko Steckdose

2 Doppel-Schuko Steckdosen auf Arbeitsplatzhohe
1 Schuko Steckdose fiir Kiihlschrank

1 Schuko Steckdose fiir Geschirrspller

1 Anschlussdose fir E-Herd
1

1

1

Schuko Steckdose fiir Umluftesse
Schalter Rollladensteuerung

Bad +1 Deckenauslass und Wandauslass Uber
Waschbecken mit Doppelwippenschalter
1 Erdungsanschluss flir Badewanne
2 Schuko Steckdose mit Klappdeckel im Bereich
Waschbecken
1 Schalter Rollladensteuerung
1 Schuko Steckdose flr nutzerseitigen Anschluss
eines Handtuchtrockners
1 Liftung:  Ein-  Ausschalter  zusatzlich  zur
Hygrostatischen Schaltung
wC 1 Wand- oder Deckenauslass mit Ausschalter
1 Ldftung: Ein- Ausschalter mit Nachlaufrelais
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Wohnen 1-2 Deckenauslasse mit Aus- oder Wechselschalter (1
je 25m?)
5 Schuko Steckdosen allgemein
1 2-fach Dose (UP) mit Abdeckrahmen, bereits

verkabelt, 1x Anschlussdose fir Dienste der
kabelplus GmbH, sowie SAT-TV Kabel (die
Satellitenempfangsanlage ist kundenseitig selbst an
der vorgerichteten Position Uber Dach zu
installieren und zu verkabeln); 1-fach Dose (UP) mit
Abdeckrahmen und Blinddeckel, ohne Verkabelung
(Leerrohr mit Vorspann bis Verteiler);

1-2 Schalter  Rollladensteuerung  (fassadenseitige
Steuerung)
1 Vorkehrung Anschlussmdglichkeit Auflenmarkise
Zimmer (Schlafen, | 1 Deckenauslasse mit Aus- oder Wechselschalter
3-5 Schuko Steckdosen 5 Stlck im
Elternschlafzimmer)
1 2-fach Dose (UP) mit Abdeckrahmen und

Blinddeckel, ohne Verkabelung (2 Leerrohre mit
Vorspann bis Verteiler) als Moglichkeit fir Dienste
der kabelplus GmbH sowie SAT-TV.

1-2 Schalter Rollladensteuerung  (fassadenseitige
Steuerung)
Keller (je Raum, | 1-2 Deckenauslass mit Ausschalter
ausgenommen Haus 5 | 2 Schuko Steckdosen flir Waschmaschine und
Top 7A) Waschetrockner
0-1 UP- Reihenverteiler mit Leitungsschutz und
Fehlerstromschutzschalter sowie 20% Platzreserve
(falls nichtin einem anderen Raum — Lage ,EV* bitte
dem Verkaufsplan entnehmen)
0-1 UP- Schwachstromverteiler fir Medienversorgung
(falls nicht in einem anderen Raum — Lage ,EV* bitte
dem Verkaufsplan entnehmen)
Terrasse 1 Auflenleuchte  (IP44) mit  aullenliegendem

Ausschalter (Ridi Alien Mini o. glw.).
1 FR Schuko Steckdose

TELEKOM- UND TELEKABELVERBINDUNG:

Die ,kabelplus GmbH* Objektzuleitung wird tber den Elektroverteiler zur Dose im Wohnzimmer
(Wohnen) installiert. Vertrage fur TV/Telefon/Internet sind nutzerseitig direkt abzuschlielen. In
den Ubrigen Zimmern (Schlafen, Kind, Home Office) wird eine Leerverrohrung fur eine
nachtragliche, nutzerseitige Verkabelung hergestellt.

SAT ANLAGE:

Es wird Vorkehrung fur die nachtragliche Installation einer Satellitenanlage uber Dach getroffen
(Kabelfuhrung von Raum ,Wohnen* bis in den Schacht Uber Dach, sowie Ausflihrung eines
Montagewinkels fir eine nutzerseitige SAT Empfangsanlage. Die Anschaffung und Montage
der SAT Empfangsanlage, ebenso wie der Anschluss des im Schacht befindlichen SAT Kabels
erfolgt nutzerseitig und ist nicht im Leistungsumfang enthalten.

BRANDMELDER:
In den Wohneinheiten werden in allen Aufenthaltsraumen (Wohnen, Schlafen, Kind, Home
Office) Brandmelder installiert.
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VORBEREITUNG ALARMANLAGE:
Alarmauslass fir Magnetkontakt fir Fenster im EG, Alarmauslass fir Code Bedienteil,
Alarmauslass fur Dualmelder im VR, Alarmauslass fur Aufiensirene; Alle Auslasse sind mit
einem Alarm-Buskabel (4 Adern bezogen), die Verkabelung erfolgt sternférmig zu einem
geeigneten Anschlusspunkt im EG.

Haustechnik

WASSERVER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem o&ffentlichen Wassernetz der Gemeinde Brunn am
Gebirge mit dem seitens der Gemeinden zur Verflgung gestellten Wasserdruck (keine
Drucksteigerungsanlagen). Jede Wohneinheit erhalt eine eigene Wasserzahlergarnitur in Form
eines Haupt- oder Subzahlers. Die Schmutzabwasser der Wohneinheiten werden in das
offentliche Kanalnetz der Markigemeinde Brunn am Gebirge eingeleitet. Die Regenwasser
versickern auf dem Eigengrund bzw. sind die Dachflachen aller Wohneinheiten an gemeinsame
Versickerungsschachte angeschlossen.

WARMEVERSORGUNG

Die Warmeversorgung (alle GescholRe) erfolgt je Wohneinheit Uber eine Luft- Wasser-
Warmepumpe mit AuReneinheit. Die Warmeverteilung erfolgt Giber Fullbodenheizleitungen. Die
Warmwasserversorgung erfolgt ber einen in die Luft- Wasser- Warmepumpe integrierten
Warmwasser Boiler (ausgenommen Haus 5 Top 7A — hier Elektrowarmwasserboiler).

Im Sommer kann die Luft- Wasser Warmepumpe zum Temperieren der Wohneinheiten
eingesetzt werden. Uber die FuRbodenleitungen flieRt dann gekiihltes Wasser und sorgt fiir eine
Temperierung der Wohneinheiten (= Reduktion der Raumtemperatur um wenige Grad Celsius,
d.h. keine vollstandige Klimatisierung).

Die Verbrauchserfassung erfolgt je Wohneinheit Uber den Hauptstromzahler (Lage
Anschlusskasten inkl. Zahler — im Nahebereich der Brucke/Mdllplatz).

Notkamine zum Anschluss z.B. eines Holzofens gelangen nicht zur Ausfihrung (ausgenommen
Haus 5 Top 7).

HINWEIS:

- FuBbodenheizung: aufgrund der wasserfiihrenden Heizschleifen im FulBbodenaufbau
(Estrich) wird vor nutzerseitigen Befestigungen im FulBbodenbereich abgeraten (= Gefahr
von Wasserschéden).

LUFTUNGSANLAGEN

Abluft Bad: Abluftventilator mit hygrostatischer Steuerung, zusatzlich manuell schaltbar mit
Nachlaufrelais;

Abluft WC: Abluftventilator manuell schaltbar mit Nachlauffunktion);

Kiche: Stromanschluss flir Umluftesse (keine Abluft vorgesehen);

SANITARAUSSTATTUNG

Die folgenden Anschlisse sind fiur den nutzerseitigen Anschluss der Sanitdrgegenstande
vorbereitet (= Ausstattung belagsfertig). Die Lage und Anzahl der Anschlisse ist den
Verkaufsplanen zu entnehmen.

Bereich Anzahl Beschreibung
Bad 0-1 Anschlussmdglichkeit fir Badewanne (Wasser Zu-
und Ablaufe) ohne Sanitdrgegensténde
0-1 Anschlussmoglichkeit ~ fur ~ Wannenfill-  und
Brausebatterie (Wannenarmatur als Mischbatterie).
1 Anschlussmdglichkeit fur eine bodeneben verflieste
Dusche, ca. 90x90cm (d.h. inkl. der
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Gefalleausbildung im Duschbereich; Wasser Zu-
und Ablaufe). Anschlussmoglichkeit far
Duscharmatur als Mischbatterie.

Anschlussmoglichkeit  fir ~ Waschbecken ca.
60x48cm, (Wasser Zu- und Ablaufe) ohne
Sanitdrgegenstande

Abluftventilator mit  Hygrostatsteuerung  und
Nachlauf, zusatzlich manuell schaltbar.

Kiche 1

Anschliusse flr Spule, Anschluss fiir Geschirrspiler
samt aller erforderlicher Eckventile und Ablaufe mit
vorlaufigem Blindstopfen.

wC 1

Traggestell fir Hange WC, UP Spiilkasten mit
Zweimengenspulung verwendbar fir mehrere,
handelsibliche Drickertasten von Geberit.

Anschlussmdglichkeit fir Handwaschbecken mit
Warm- und Kaltwasser.

Abluftventilator manuell schaltbar mit
Nachlauffunktion

Terrasse, Garten 1

Wasseranschluss mit frostsicherer,
selbstentleerender Armatur (fertig installiert).

Keller bzw. | 0-1
Betriebsraum (Top 1)

Anschlussmadglichkeit fur Waschmaschine (Wasser
Zu- und Ablauf;, HL 400; Hebeanlage
(ausgenommen Top 1, Haus 5 Top 7A))

Kaltwasseranschluss mit Entnahmearmatur zur
Heizungsbefiillung inkl. Beistellung von
Fullschlauch samt erforderlicher Ubergange.

5. WOHNEINHEIT — AUSBAU (AUSSTATTUNG)

51 Innenverkleidung
Oberflachen
Belagsfertige Ausfuhrung, vorbereitet fir eine nutzerseitige Umsetzung des schlisselfertigen
Zustandes.
Bereich Beschreibung

VR, Kiche, Wohnen,
Schlafen, Kind, Home
Office

Boden: Estrich (samt technisch erforderlichem Aufbau), kein Belag
Wand: gespachtelt bzw. verputzt, kein Anstrich

Decke: Erdgescholl — Sichtholzuntersicht (Brettsperrholzelement) in
Industriesichtqualitat 1SI (ausgenommen Haus 5 Top 7A - hier
abgehangte Trockenbaudecke), Obergeschol® — gespachtelt, kein
Anstrich

Bad

Boden: Estrich (samt erforderlichem Aufbau), kein Belag, keine
Isolierung (diese ist nutzerseitig im Zuge der Fliesenlegearbeiten
ausfihren zu lassen)

Wainde/Decke: Wande gespachtelt bzw. verputzt, kein Anstrich/Belag

WC

Boden: Estrich (samt erforderlichem Aufbau), kein Belag, keine
Isolierung (diese ist nutzerseitig im Zuge der Fliesenlegearbeiten
ausfihren zu lassen)

Wand: gespachtelt bzw. verputzt, kein Anstrich/Belag

Decke: Erdgescholl — Sichtholzuntersicht (Brettsperrholzelement) in
Industriesichtqualitat 1SI (ausgenommen Haus 5 Top 7A - hier
abgehangte Trockenbaudecke), Obergeschol3 — gespachtelt, kein
Anstrich

Keller (ausgenommen
Haus 1, Haus 5 Top 7A)

Boden: Keller — Beton versiegelt
Wand: Keller — Beton schalrein
Decke: Keller — Beton schalrein bzw. geddmmte Untersicht
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5.2 AuBenverkleidung

Oberflachen
Bereich Beschreibung
Fassade Vollwérmeschutz (VWS) — Warmedammverbundsystem, Dammung

mit Holzweichfaserputztragerplatten (Haus 1, Haus 3 Top 3+4, Haus 4
Top 5+6) und Mineralwolleplatten (Haus 5 Top 7, 7A). Teilweise aus
Brandschutzgriinden (Trennwande) auch bei allen Einheiten
Mineralwolleplatten, Fassadenfarbe nach Wahl Bautrager.

HINWEIS: Betreffend die Fassade ist nutzerseitig nach Ubergabe
darauf zu achten, dass kein allfélliger Pflanzbewuchs auf die Fassade
libergreift, damit keine stédndige Durchfeuchtung der Putzfassade
auftreten kann.

Es diirfen keine eigensténdigen Befestigungen an der Putzfassade
durchgefiihrt werden (Thema: Lastaufnahme sowie die Abdichtung der
Befestigung an die Fassade). Diesbeziiglich ist Riicksprache mit dem
Bautrdger bzw. dem ausfiihrenden Generalunternehmer Fa. Strobl
Holzbau GmbH zu halten.

Terrasse, Gartenterrasse Boden Haus 1,2,5,6: Betonsteinplatten im Rieselbett

Boden Haus 3,4: Holzbelag

5.3 Ausbauteile innen

Tiiren- Eingangstiiren Wohneinheiten

Aulen geeignete Vollbautiren RW 42 dB, beschichtet Farbe nach Wahl Bautrager,
Brandschutzqualifikation ~gemaR Erfordernis, einbruchhemmend gemaR ONORM B5338,
Sicherheitsbeschlag Widerstandsklasse 1ll, mehrfach verriegelt, auen Knauf, innen Turdrucker mit
Langschild, Zylinderschloss beidseitig sperrbar mir Mehrfachverriegelung, Patent
Zentralschlusselsystem (5 Stick Schlissel je Objekt, Zarge lackiert Farbe nach Wahl Bautrager, mit
umlaufender Dichtung, einbruchhemmend gemal ONROM B5338.

Tiiren — Innentiiren Wohneinheiten
Gelangen inklusive Zargen nicht zur Ausflihrung (= Ausstattung belagsfertig).

Tiiren — KellergeschoR
Gelangen inklusive Zargen nicht zur Ausfuhrung (= Ausstattung belagsfertig).

54 Ausbauteile auRen

Fenster und Fenstertiiren

Holz- Alufenster (Ausnahme Lichtschachte KG = Kunststofffenster), Farbe nach Wahl Bautrager,
Offnungsbegrenzer und Zuschlagsicherung, Verglasung 3-fach Warmeschutzverglasung, Rw 42 dB,
Beschlage, Fensterbank innen aus Holzwerkstoff kantig oder MDF, Farbe nach Wahl Bautrager,
Fensterbank auRen aus Alu beschichtet oder eloxiert, Farbe nach Wahl Bautrager. Offnungsweise
(Drehelement, Drehkippelement, Fixelement) gemaf Bezeichnung im Verkaufsplan.
Stockaufdoppelung beim oberen Fensteranschluss zur Aufnahme eines Vorbau Rollladenkastens bei
allen Fenstern (ausgenommen Haus 5 Top 7+7A — hier Unterputzrollladenkéasten).

Sonnenschutz

Elektrisch ansteuerbare Rollladen bei allen Fenster- und Fenstertirelementen (ausgenommen WC),
fassaden- und raumweise Ansteuerung, bei auRenliegendem Sonnenschutz Windwiderstandsklasse >=
3.
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6. AUSSENANLAGEN

6.1 WOHNEINHEIT

Gartenflachen
Humus oder Substrat besamt, Traufenschotterstreifen rund um die Objekte. Keine Baume und
Straucher.

Zaune
Einfassung des Eigengartens jeder Wohneinheit mit Stabilgitterzaunen (Héhe = ca. 1,4m). Zu den
Nachbarliegenschaften gibt es teilweise bestehende Zaune, diese werden belassen.

Holzpergola (Haus 1 Top 1, Haus 3 Top 3+4, Haus 4 Top 5+6, nicht jedoch Haus 5 Top 7 + 7A)
Gestaltung des Eingangsbereichs mittels Ausfihrung einer Holzpergola.

Terrasseniiberdachung (Haus 3 Top 3+4, Haus 4 Top 5+6)

Ausfiihrung einer teilweisen Terrasseniberdachung (Geriustkonstruktion: Metall Farbe nach Wahl
Bautrager; Dacheindeckung: Verbundsicherheitsglas klar, nicht verschiebbar) ohne Markise. Aus
baurechtlichen Griinden kann die Terrasseniiberdachung auf beiden Seiten der Gebaude nicht tber die
volle Terrassenbreite ausgefiihrt werden.

6.2 ALLGEMEIN (SERVITUTSFLACHEN)

Befestigte Oberflachen
Privatstrasse: Versickerbare, befahrbare Pflasterung, Abschluss mittels Raseneinfassungssteinen.
Stellplatze: versickerbare, befahrbare Lochgittersteine (Fullmaterial Kies). StellplatzgroRe: 2,5 x 5,0m.

Briicke
Stahlbetonbriicke (Befahrbar bis 3,5t) mit einer beidseitigen Absturzsicherung.

Stiutzmauer

Stahlbetonstiitzmauer zur Uberwindung des bestehenden, Richtung Norden verlaufenden
Niveauunterschiedes zwischen den Bauplatzen Haus 1+2 sowie Haus 3 mit einer Absturzsicherung in
Form eines Gelanders.

Miillplatz
Versickerbare Pflasterung, Abschluss mittels Raseneinfassungssteinen. Sichtschutz Holz in Richtung
Haus 1 und Hausleitenbach.

Briefkasten
Montage eines Briefkastens je Objekt im Bereich der Hauseingangstiire. Ein Klingeltableau samt
Gegensprechanlage gelangt nicht zur Ausfiihrung.

Fur den Bereich der Servitutsflachen sind keine gemeinschaftlichen Strom- oder Wasseranschllsse
vorgesehen.
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Hinweis zum Bauvorhaben und den allgemeinen Teilen:

Der Bautrager behélt sich das Recht vor, Anderungen an der geplanten Wohnhausanlage vorzunehmen, jedoch
nur unter der Bedingung, dass diese der kaufenden Partei zumutbar sind, besonders weil sie geringfligig und
sachlich gerechtfertigt sind und Nutzungs- oder Verfiigungsrechte der kaufenden Partei nicht unbillig beschranken.
Eine sachliche Rechtfertigung kann sich aus technischen, rechtlichen, behdrdlichen oder wirtschaftlichen Griinden
ergeben.

Die im Energieausweis angegebenen Produkte konnen sich im Zuge der Baufertigstellung &ndern, bzw.
ausgetauscht werden, wobei derartige Anderungen der kaufenden Partei zumutbar sein miissen, besonders weil
sie geringfiigig und sachlich gerechtfertigt sind.

Der Bautrdger behalt sich schlieBlich vor, in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vorgesehene
Ausstattungsmerkmale, Produkte oder Marken auszutauschen bzw. durch gleichwertige Produkte zu ersetzen.
Hinsichtlich der Wohnungseigentumsobjekte (Eigentum) wird darauf hingewiesen, dass in diesen Wohnungen auch
(teilweise oder ausschliefilich) die Ausiibung solcher geschaftlicher Tatigkeiten, die tiblicherweise in einer Wohnung
ausgelbt werden (z.B. Arztpraxen, Rechtsanwaltskanzleien, Architektur- und Planungsbiiros, Heilmassagepraxen,
etc.), erfolgen kann. Es wird daher auch eine géanzliche oder teilweise Anderung der Widmung des jeweiligen
Wohnungseigentumsobjektes zur Nutzung zu geschaftlichen Tatigkeiten, die lblicherweise in einer Wohnung
ausgelibt werden, vorbehalten. Alle diese méglichen Anderungen bzw. Umwidmungen erfolgen jedoch nur unter
der Bedingung, dass sie der kaufenden Partei zumutbar sind, besonders weil sie geringfiigig und sachlich
gerechtfertigt sind und Nutzungs- oder Verfliigungsrechte der kaufenden Partei nicht unbillig beschranken.
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